 Sveriges
N Synemannaférbund

Minnesanteckningar fran Synemannautbildning i Jonkoping
15-10-26

Deltagare: 53 stycken deltagare varav 45 av synemannaférbundets syneman.

Féredrag Filip Herlitz

Syneprotokoll och avréikning

Synen syftar till att ge en 6gonblicksbild 6ver ett arrendestélles skick vid en viss tidpunkt, att
informera om vilka atgarder som maste genomfoéras for att forsatta arrenstallet i bristfritt skick, samt
att ange till vilken kostnad ett aterstéllande kan genomforas.

Varfér kréivs noggrannhet i synehandlingen?
En ofullstandig syn, eller syn som brister i formalia - ar ogiltig
OBS; Syneman som brister i formalia eller utévande kan adra sig skadestandsrattsligt ansvar.

Checklista fér synemdn fére synens pabdrjan

En forsdljning av en utarrenderad fastighet satter inte med automatik igang ett syneférfarande.

Men parterna kan komma 6verens om kortare arrendeperiod som da kan “starta” en syn. | annat fall
blir faststallandet en besiktning.

Om parterna ar 6verens kan andra tider galla, exempelvis genom dndring av arrendeperioden genom
tillaggsavtal, MEN synen maste hallas i forhallande till ett datum, och da sex manader férre och fyra
manader efter den aktuella dagen.

Avtradessyn kan i teorin hallas utan tilltradessyn, men avrakningens underlag lar bli svara i praktiken
att "bevisa”.

Om arrendatorn bestar av 2 personer (typ herr och fru) och dessa separerar/skiljs sa ar bada
arrendatorer och ska kallas till syn sa lange det inte ar skrivet nagot annat i arrendeavtalet. Bada ar
ocksa solidariskt ansvariga fér syneméannens arvode. Var alltid noga med att ha bevis for
mottagandet av kallelsen.

Krav alltid originalet av en fullmakt, eller i annat fall att ni far se originalet och pa kopia skriver att
originalfullmakt ar sedd.

Bifoga gdrna en byggnadssituationskarta till synehandlingen sa att man latt kan harleda protokollet
till ratt objekt.

Om parterna inte ar/blir dverens om objekt som ska synas eller ej, ta med objektet anda.



Kan syn hdllas innan arrendeavtalet éir underskrivet av parterna?

Nej, men det kan géras som en besiktning. Syn inte kan hallas om det inte finns en arrendator vid
synetillfallet och eftersom jordbruksarrende ar férenat med skriftlighetskrav borde det formellt inte
kunna ga.

Expertutidtande
Om syneférfarandet kréver expertutlatande sa galler samma tid som vid “vanlig” syneforrattning,
d v s 3 manader (protokollstiden)

Checklista fér synemdn efter synen
Syneprotokollet skall delges parterna inom 3 man fran synens avslutande och da borjar klandertiden
|6pa. Det finns dock ingen uttalad konsekvens om tiden inte halls och synen blir inte ogiltig.

Synemannen kan bli skadestandsskyldiga exempelvis om betalningsansvarig part blir insolvent efter 3
manader men innan syneprotokollet delgivits parterna.

Partséverenskommelse

Partséverenskommelser som paverkar arrendeforhallandet skall alltid skrivas som separat tillagg till
arrendeavtal. Partsoverenskommelse som skrivs i syneprotokollet galler endast for just det
synetillfllet, i annat fall ska det skrivas som separat tillagg till arrendeavtalet.

Partséverenskommelse ska skrivas sa tolkningen blir relevant for synen samt kommande avrakning.

Foéredrag Per-Anders Bonner

Syn — ett bevismaterial

Obligatoriska syneregler — om dessa kan parterna inte 6verenskomma nagot annat. Vill man ha andra
syneregler da blir det en besiktning istallet.

Synen ar beskrivningen — avrakningen hanterar den ekonomiska delen. Synen ska genomféras UTAN
att ta hansyn till avrdkningens ”hit eller dit” avsett tilltrade-, avtrade-, eller syn under pagaende
arrendeférhallande. Darfor ar det viktigt med tydlig beskrivning av bristen.

Det ar inte relevant att skriva (eller ”ursakta sig med”) "kunde inte syna pa grund av t ex godsel ......."
Det kan aldrig anvdndas vid avrdkningen. | sddana fall maste man anvénda skrivningen; ”Bristen av
godselplattan har inte tagits i beaktanpga ...... varav godselplattan inte ska vara féremal for
avrakning”.

Ett vanligt fenomen da syn gors under pagaende arrendeférhallande: Behdvs det malas? Njae, inte
riktigt annu. Allt ska synas i nuet — behovs det malas? Ja eller nej!

Utvintrad groda: Synetillfallet bestammer skicket — avrakningen beslutar den ekonomiska
regleringen.

Tackdikning: En syn kan inte “"beordra” nytackdikning, utan kan enbart avse omtackdikning. Syn utgar
ifran ”att halla vid like”. Var inte radda for att beordra ut gravning......

Kvarlimnat 16sére JB 8:22
Arrendatorn far sta for kostnaden for bortférande av kvarlamnat 16s6re, dven om tiden passerat.




Féredrag Carl Olof Ohrnell

Ett skiljeférfarande fungerar i princip som vanligt domstolsforfarande.

En skiljedom kan inte 6verklagas.

Om syneférfarandet genomfors av 3 st syneman, sa maste samtliga vara narvarande vid hela
syneforrattningen. Ingen kan avvika delar av tillfallet.

Resonemang om riktprislistans uppdatering: Gunnar Fyrenius och Hans-Goran Andersson

Prislistan ar under omarbetning. En del kostnader bor omfattas av offertforfragningar istallet for
riktpriser i listan p g a stora variationer i landet. Kan ocksa konstateras att materialkostnader inte har
jattestora skillnader, men timkostnader for hantverkare omfattar betydande skillnader beroende pa
var i landet man befinner sig.

Allmanna fragor:
Arrendeutredningen star for ndrvarande still och den ar dnnu inte forankrad hos politikerna.

Alltid syna mot Jordabalken oavsett naturomradeskrav, vattenskyddsomraden eller andra miljokrav
om dessa ej finns inskrivna i arrendeavtalet.

Om betalning foér syn uteblir fran nagon part? Solidariskt ansvar fér synekostnader galler fran foérsta
dagen. Var tydlig med att skriva in redan i kallelsen att kostnaden delas lika och solidariskt och att
detta star i lagen.

En dnskan framkom att mallen fér synehandling skickas ut med minnesanteckningarna.

Vid pennan
Marianne Andersson
Justerat av Styrelsen Sveriges Synemannaférbund



